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PROTOCOLIZACION
BASES Y CONDICIONES GENERALES
“DESCUENTO Y/O BONIFICACION PRECIO”

INMOBILIARIA LA ESMERALDA SPA

En Santiago de Chile, a veinticinco de julio del afio dos mil veinticuatro, ante
mi, JUAN RICARDO SAN MARTIN URREJOLA, Abogado, Notario Publico, Titular
de la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, con oficio en calle Huérfanos
Numero ochocientos treinta y cinco, piso dieciocho, comuna de Santiago,
comparece: Dona JOHANA KARINA HERRERA ROJAS, chilena, divorciada,
empleada, cédula de identidad ntimero quince millones setecientos dos mil
setecientos diecinueve guién cero, domiciliada en este oficio, la compareciente

mayor de edad quien acredita su identidad con la cédula antes citada y expone: Que
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viene a protocolizar a solicitud de don Raimundo Busquet, lo siguiente BASES Y

CONDICIONES GENERALES “DESCUENTO Y/O BONIFICACION PRECIO”
INMOBILIARIA LA ESMERALDA SPA, documento que consta de cuatro hojas las
que dejo agregadas al final de mis Registros de Instrumentos Publicos bajo el
numero mil novecientos noventa y cuatro. En comprobante y previa lectura,

firma la compareciente con ¢l Notario que autoriza. Se da copia. DoyFe.
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BASES Y CONDICIONES GENERALES
“DESCUENTO Y/O BONIFICACION PRECIO”

En Santiago de Chile, a 1 de julio de 2024, INMOBILIARIA LA ESMERALDA SpA, Rut N°
77.074.355-9; sociedad del giro de su denominacién, representada por Jorge Luis
Amszynowski Gedacht, cédula de identidad nimero 6.060.037-6, ambos con domicilio en
Avenida Kennedy 9070, oficina 1502, comuna de Vitacura, Region Metropolitana, en
adelante indistintamente la “Inmobiliaria” o el “Qrganizador”, por medio de este instrumento
viene en establecer las bases generales por las que se regira la promocion: “‘Descuento y/o
Bonificacion Precio” (las “Bases” o la “Promocién”™), y expone lo siguiente:

PRIMERO: ANTECEDENTES GENERALES.

Las Bases y Condiciones Generales de la Promocion ‘“DESCUENTO Y/O BONIFICACION
DE PRECIO’, que se describen por el presente instrumento, regulan el modo en que opera
el beneficio al que pueden acceder todas las personas que suscriban promesas de
compraventa dentro del plazo previsto para esta Promocion, respecto de los departamento
tipo “Estudio”, “10+18”, “1,5D+1B"y “2D+DB" del proyecto inmobiliario denominado “Sento
San Ignacio”, ubicado calle San Ignacio N°270, comuna de Santiago, Regién Metropolitana,
desarrollado por INMOBILIARIA LA ESMERALDA SpA.

SEGUNDO:BENEFICIO DE LA PROMOCION.

La Inmobiliaria otorgara a sus clientes un beneficio consistente en un descuento y/o
bonificacion del precio de la compraventa, por un monto maxime de 15% de dicho precio”.
Este beneficio se verificara mediante la emision y envio por parte de la Inmobiliaria de ia
correspondiente nota de crédito al comprador y posterior restitucion material y/o
cancelacién del pagaré, segun sea el caso, que este Ultimo suscribird a la orden de la
Inmobiliaria al momento de otorgarse la respectiva promesa de compraventa, por un monto
equivalente al monto de descuento y/o bonificacién; y, mediante la entrega al comprador
del correspondiente Voucher de Descuento. La emision de la nota de crédito, la posterior
restitucién material y/o cancelacion del pagaré y la entrega del Voucher de Descuento, se
verificara dentro del plazo maximo de 45 dias contados desde la fecha en que la Inmobiliaria
hubiere percibido integramente el precio de la compraventa.

TERCERO: CONDCIONES Y REQUIESITOS DE LA PROMOCION.

El beneficio sélo sera aplicable si se verifican copulativamente las siguientes condiciones y
requisitos:
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3.1.

3.2,

3.3.

3.4,

El beneficio se aplicara solo respecto de aquellos clientes que adquieran un
departamento del proyecto inmobiliaric Sento San Ignacio, desarroliado por
INMOBILIARIA LA ESMERALDA SpA.

El beneficio sblo se aplicara a aquellos cliente que den cumplimiento exacto, integro
y oportuno de todas y cada una de las obligaciones asumidas en la respectiva
promesa de compraventa, especiaimente, la de otorgar oportunamente el contrato de
compraventa prometido y pagar el precio del mismo. Para estos efectos, se entiende
que se ha otorgado el contrato de compraventa cuando este haya sido suscrito por el
comprador, su conyuge, por su aval y/o codeudor y por su mandatario para efectos
de notificaciones judiciales, segun corresponda.

Como condiciones esenciales para que se aplique el beneficio, el cliente debera
suscribir y entregar a la Inmobiliaria al momento de otorgar la correspondiente
promesa de compraventa, un pagaré extendido a la orden de ésta ultima, con
vencimiento a la fecha prevista para el otorgamiento para el contrato de compraventa
definitivo. El monto de este pagaré sera el total del monto del descuento yfo beneficio
que hara la Inmobiliaria.

Posteriormente, al momento de otorgarse el contrato de compraventa definitivo, entre
la Inmobiliaria y el comprador debera suscribirse un “Convenio Complementario” en
que se dejara constancia de lo siguiente:

» Que se produce la novacidn convencional de la obligacion de pagar una parte
del precio de la compraventa, parte que sera equivalente al monto consignado
en el pagare. De este modo, se dara por pagada esta parte del precio,
subsistiendo |a obligacién de pago consignada en el pagaré.

» Que la Inmobiliana podra mantener este pagaré bajo su custodia hasta que
hubiere transcurrido el plazo de 45 dias contando desde la fecha en que la
Inmobiliaria hubiere percibido integramente el pago del resto no novado del
precio de la compraventa.

+ Que una vez que la Inmobiliaria hubiere percibido integramente la parte no
novada del precio de la compraventa, hubiere transcurrido el plazo de 45 dias
antes referido, y se hubieren verificado las demas condiciones establecidas en
las presentes Bases, la Inmobiliaria procedera a restituir el pagaré al comprador
contra la firma por parte de este Ultimo de un finiquito, suscrito por medio de
instrumento privado, entregando luego al comprador el respectivo Voucher de
Descuento en el que se dejara constancia de haberse hecho efectivo el
descuento en el precio de la compraventa contempladas en las Bases de
Promocién.
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s En el evento que fallen todas o cualquiera de las condiciones que dan lugar a
la aplicacién de los beneficios de la Promocion, la Inmobiliaria podra exigir el
pago del monto consignado en el pagaré y aplicarlo al pago del precio de la
compraventa, de las multas, costas o cualquier ofra suma que el promitente
comprador adeude a la Inmobiliaria.

« En el Convenio Complementario el cliente conferird mandato y autorizara
expresamente a la Inmobiliaria o a las personas naturales que determine, para
gue estos Ultimos a través de la cancelacion del pagaré respectivo, puedan dar
cumplimiento equivalente de la obligacién de restitucion material del pagaré al
comprador, contra el envio por parte de la Inmobiliaria o mandatarios al
comprador, del respectivo respaido visual que acredite dicha cancelacion a
través del estampado correspondiente.

CUARTO: VIGENCIA DE LA PROMOCION.

La presente Promocion se aplicara a aquellas personas que suscriban una promesa de
compraventa para adquirir un departamento tipo “Estudic’, “1D+18", “1.5D+1B” yio
“2D+DB" del proyecto Sento San Ignacio, entre los dias 1 de julio de 2024 y hasta el 31
de diciembre de 2024, ambos inclusive, o hasta agotar stock, lo que ocurra primero, y que
soliciten la aplicacidn de la presente promocion. Sera incompatible con cualquier otra
promocidn de la Inmobiliaria y/o de las promociones que sus personas relacionadas
ofrezcan a sus clientes, como tampoco se aplicara a aquellos clientes que no dieran
cumplimiento cabal a todas las obligaciones estipuladas en ia promesa de compraventa o
aquellos clientes personas juridicas que operan por un canal de venta diverso al comun o
general con condiciones especiales para el tipo de negocio que se trate, segiin previamente
hubiese sido determinado por la Inmobiliaria.

Se deja expresa constancia que las presentes Bases reemplazan integramente las Bases
y Condiciones Generales de la Promocion “DESCUENTO Y/O BONIFICACION DE
PRECIO”, que constan en instrumento privado de fecha 23 de enero de 2024,
protocolizadas ante don Evaido Daniel Rehbein Utreras, Notario Puablico Interino de la
vigésima novena Notaria de Santiago, bajo el Repertorio N°390-2024.

QUINTO: MODIFICACIONES.

INMOBILIARIA LA ESMERALDA SpA, se reserva el derecho de modificar las presentes
Bases en cualquier de sus partes e incluso de cancelar la presente promocién en cualquier
momento, mediante Addendum protocolizado.

SEXTO: ACEPTACION DE LAS BASES.
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La sola participacion de los clientes en la presente Promocién a través de la suscripcién de
los documentos antes referidos, implica la aceptacién de sus condiciones generales, en
todas sus partes, asi como las decisiones que posteriormente pueda adoptar la Inmobiliaria
en relacién a cualquier punto o cuestion no previas por las mismas.

SEPTIMO: ACEPTACION DE LAS BASES.

Los clientes aceptan expresamente que durante su participaciéon, implementacién y
desarrollo de la Promocion, la Inmobiliaria y sus personas relacionadas puedan utilizar y
tratar sus datos personales obtenidos a través de la adhesion a las Bases a objeto de
construir listado o base de datos de sus clientes, a quienes podra informar de promociones
futuras. Se deja expresa constancia que la informacién reunida solo podra solo sera usada
por la Inmobiliaria y personas relacionadas para el envio de informacion por correo
electrénico. En todo caso, la aceptacion de las presentes Bases implica que los clientes
autorizan el uso de sus datos personales con los fines antedichos, de conformidad a lo
dispuesto por la Ley 19.628.

QCTAVO: PROTOCOLIZACION DE LAS BASES.

Las presentes bases se protocolizaran en la Notaria de don Juan Ricardo San Martin
Urrejola, de quien lo subrogue o reemplace.

NOVENO: PERSONERIA.

La personeria del representante de INMOBILIARIA LA ESMERALDA SpA, consta en la
escritura publica otorgada con fecha 27 de agosto de 2019, otorgada ante el Notario Pablico
de la Vigésima Novena Notaria de Santiago don Raul Undurraga Laso.

pPp. INMOBILIARIA LA ESMERALDA SpA

ES TESTIMONIO FIEL DEL ORIGINAL.
Documento emitido con Firma Electrénica
3a Avanzada, conforme a la Ley N°19.799 y el
4 e Auto Acordado de la Excma. Corte
S Suprema de Justicia de fecha 10 de
Oth' Octubre de 2006. [b] Verifique en
www.cbrchile.cl y/o
www.notariasanmartin.cl con el codigo
[/b]20240725134341CBE

UUAN RICARDO SAN
MARTIN URREJOLA
ISantiago, 25-07-2024
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