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" PROTOCOLIZACION
BASES Y CONDICIONES GENERALES

“PROMOCION TASA ASEGURADA”

INMOBILIARIA LA ESMERALDA SPA

En Santiago de Chile, a veinticinco de julio del afio dos mil veinticuatro, ante
mi, JUAN RICARDO SAN MART{N URREJOLA, Abogado, Notario Publico, Titular
de la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, con oficio en calle Huérfanos
Numero ochocientos treinta y cinco, piso dieciocho, comuna de Santiago,
comparece: Dofia JOHANA KARINA HERRERA ROJAS, chilena, divorciada,
empleada, cédula de identidad numero quince millones setecientos dos mil
setecientos diecinueve guién cero, domiciliada en este oficio, la compareciente

mayor de edad quien acredita su identidad con la cédula antes citada y expone: Que
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viene a protocolizar a solicitud de don Raimundo Busquet, lo siguiente BASES Y

CONDICIONES GENERALES “PROMOCION TASA ASEGURADA” INMOBILIARIA
LA ESMERALDA SPA, documento que consta de seis hojas las que dejo agregadas
al final de mis Registros de Instrumentos Publicos bajo el niimere mil novecientos
noventa y cinco. En comprobante y previa lectpra, firma la compareciente con el

Notario que autoriza. Se da copia. Doy Ke.
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BASES Y CONDICIONES GENERALES
“PROMOCION TASA ASEGURADA”

En Santiago de Chile, a 1 de julio de 2024, INMOBILIARIA LA ESMERALDA SpA, Rut N°
77.074.355-9, sociedad del giro de su denominacion, representada por don Jorge Luis
Amszynowski Gedacht, cédula de identidad numero 6.060.037-6, ambos con domicilio en Avenida
Kennedy 9070, oficina 15602, comuna de Vitacura, Regién Metropolitana, en adelante indistintamente
la “Inmobiliaria” o el “Qrganizador”, por medio de este Instrumento viene en establecer las bases
generales por las que se regira la promocion: “Tasa Asegurada’, (las “Bases” o la "Praomocién”), y
expone lo siguiente:

PRIMERO: ANTECEDENTES GENERALES.

L.as Bases y condiciones generales de la “Promocién Tasa Asegurada”, que se describen por el
presente instrumento, regulan el modo en que opera el beneficio al que pueden acceder todas las
personas que suscriban promesas de compraventa dentro del plazo previsto para esta Promocion,
respecto de departamentos del proyecto inmobiliario denominado "Sento San Ignacic”, ubicado calle
San Ignacio N°270, comuna de Santiago, Region Metropolitana, desarrollado por INMOBILIARIA LA
ESMERALDA SpA, (el "Proyecto Inmabiliaria™).

SEGUNDOQ: BENEFICIO DE LA PROMOCION.

Los clientes que adhieran a ia presente promocion y cumplan las condiciones sefialadas en las
clausulas siguientes, tendran derecho a recibir por parte del Organizador el pago por el valor
equivalente a la diferencia del monto de dividendos netos, calculados entre un crédito simulado a
una tasa de interés de UF + §% anual y un crédito simulado a una tasa de interés de UF + 2,8%
anual, por 24 meses de dividendos mensuales, por cada unidad de departamento adquirido (el
“Beneficio”), de acuerdo a los detalles y formas de calculo que se sefialan en la clausula cuarta y en
el Anexo | del presente instrumento. Este pago se hara por medio de un reembolso que realizara la
Inmobiliaria al Beneficiario, el cual se verificara dentro del plazo maximo de 45 dias contados desde
la fecha en que finalice satisfactoriamente el tramite de fa inscripcian de dominic de las unidades
adquiridas por el Beneficiario y que la Inmobiliaria hubiere percibido integramente el precio de la
compraventa.

TERCERO: REQUISITOS PARA OPTAR A LA PROMOCION.

Para optar a la Promocién y a su consecuente Beneficio, los interesados deberan cumplir los
siguientes requisitos copulativos (el “Beneficiario”):

3.1 Ser personas naturales mayores de 18 afios de edad residentes chilenas o personas juridicas
debidamente constituidas y vigentes conforme [a legisiacion chilena.

3.2 Firmar un contrato de promesa de compraventa respecto de alguna de las unidades del
Proyecto Inmobiliario dentro dei plazo de vigencia del presente instrumento.

3.3 Firmar adicionalmente un anexc de promesa de compraventa o instrumento similar propuesto
por el Organizader, en virtud del cual se le declare adjudicatario de la Promocién,
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3.4

35

36

3.7

41

4.2

De forma previa a ia celebracién det contrato de compraventa haya pagado integramente a la
inmobiliaria todas sus cuotas y pagos comprometidos en la promesa de compraventa y haber
mantenido un comportamiento de pago perfecto durante el periodo que media entra la
celebracién de la promesa de compraventa y el contrato prometido.

Celebrar el contrato de compraventa prometide conforme a las estipulaciones del contrato de
promesa respectivo, en tiempo y forma, habiendo conseguido un crédito o financiamiento con
garantia hipotecaria en un banco o institucién financiera de reconocido prestigio en la plaza.

Firmar, de forma posterior a la celebracién de la compraventa premetida e inscripcion de la
unidad respectiva en nombre del Beneficiario en el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Santiago un instrumento privado o contraescritura propuesto por Inmobiliaria
en la cual se concrete el descuento al precio de la compraventa par el valor del dividendo a
reembolsar que forma parte del Beneficio.

Que el Beneficiario hubiere tramitado el crédito hipotecario que dé lugar al Beneficio, y siempre
y cuando el Beneficiario hubiere proveido al Organizador de la totalidad de antecedentes
solicitados para la correcta aplicacién de la Promocién. De todas formas, el Organizador no es
responsable de la aprobacién o no del crédito hipotecaric antes referido, ya que dependera del
comportamiento financiero del Beneficiario.

CUARTO: PROCEDIMIENTO.

La forma en que operara esta Promocién, es mediante un reembolso, correspondiente a la
diferencia del monto de dividendos netos, sin considerar seguros, calculados entre un crédito
simulado a una tasa de interés de UF + 5% anual y un crédito simulado a una tasa de interes
de UF + 2,8% anual, por 24 meses de dividendos mensuales, de acuerdo a los detalles, tramos
referencias de precio y forma de calculo que se detallan en el Anexo | del presente instrumento.
Se deja expresa constancia, que para efectos de calculo se considerara el valor de la UF a
$39500 y un crédito hipotecario a 25 afios, considerande un 80% de financiamiento,
independiente de las condiciones del crédito bancario reat otorgado al Beneficiario al momento
de 1a escritura de compraventa.

Una vez que firmada la escritura de compraventa prometida, la Inmobiliaria gestionara el
reembolso dentro de los 45 dias contados desde la fecha en que finalice satisfactoriamente el
tramite de la inscripcién de dominio de las unidades adquiridas por el Beneficianio y que 1a
inmobiliaria hubiere percibido integramente el precio de la compraventa, emitiendo las
respectivas notas de crédito por el total del Beneficic, que conforma un descuento al precio de
compra.

4.3 Cumplide el reembolso, el Beneficiario se obliga a suscribir un finiquite, declarando haber

recibido el total del Beneficio a su total satisfaccién.

QUINTO: VIGENCIA,
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5.1 LaPromocian y las presentes Bases tiene vigencia desde el 1 de julio de 2024 al 31 de diciembre
de 2024. No obstante, la Inmobiliaria se reserva el derecho de aplazar o poner término
anticipado a la Promocién.

5.2 La presente Promocion, sera incompatible con cualquier otra promocion de la Inmobiliaria y/o
promocicnes que sus personas relacionadas ofrezcan a sus clientes, como tampoco se aplicara
a aquellos clientes gue no dieran cumplimiento cabal a todas las obligaciones estipuladas en I3
promesa de compraventa o aquellos clientes personas juridicas que operan por un canal diverso
al comun o general con condiciones especiales para el tipo de negocio que se trate, segun
previamente hubiese sido determino por la Inmobiliaria.

5.3 Se deja expresa constancia gue las presentes Bases reemplazan integramente las bases de
promocion de “Tasa Asegurada” de fecha 09 de febrero de 2023, protocolizadas en |la Notaria
43° de Santiago de don Juan Ricardo San Martin Urrejola, bajo repertorio N° 4433-2024, las
cuales quedan sin efecto a partir de |a presente fecha.

SEXTO: ADHESION Y ACEPTACION DE LAS BASES.

6.1 La adhesion a estas Bases y la Promocion por parte de los Beneficiarios sera discrecional para
los clientes o promitentes compradores del Proyecto Inmobiliario. El formulario de Adhesion se
incorpora como Anexo |l del presente instrumento y debera ser firmado, por los medios que
sefiale la inmobiliaria por los Beneficiarios (la “Adhesion”).

6.2 La Adhesion a la Promocion implica el conocimiento y aceptacion de estas Bases. Cualquier
viplacion a éstas o a los procedimientos o sistemas establecidos por el Organizador para la
participacién en esta Promocion, implicard la inmediata exclusion de la misma y/o la pérdida del
Beneficio. Por su parte, todo gasto, cargo o costo adicicnal a los expresados en estas Bases,
en que incurra el Beneficiario con motivo de su participacion en la Promocion, sera de su
exclusiva responsabilidad y cuenta. Asimismo, toda implicancia de caracter tributario y/o
contable que se origine ya sea a favor o en contra del Beneficiario y que tenga origen en los
dineros recibidos por el Beneficio estipulado en las Bases, seran de cargo unico y exclusivo del
Beneficiario, quien debera asumirlos y soportarlos integramente.

SEPTIMO: MODIFICACION DE LAS BASES.

La Inmobtliaria se reserva el derecho a moddficar total o parciaimente las Bases de la presente
Promocién, informandc debidamente a los participantes sobre dichas modificaciones, y sin afectar
los derechos de quienes ya han calificade para aplicar al reembolso de esta Promocién.

OCTAVO: DATOS PERSONALES

Los clientes aceptan expresamente que durante su participacion, implementacion y desarrollo de la
Promaocidn, ta Inmobiliaria y sus personas relacionadas puedan utilizar y tratar sus datos personales
obtenidos a través de la adhesion a las Bases a objeto de construir listado o base de datos de sus
clientes, a quienes podra informar de promociones futuras. Se deja expresa constancia que la
informacion reunida solo podra solo sera usada por la Inmobiliana y personas relacionadas para el
envio de informacion por correo electrdnico. En todo caso, la aceptacion de las presentes Bases
implica que los clientes autorizan el uso de sus datos personales con los fines antedichos, de
conformidad a lo dispuesto por la Ley 19.628.
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NOVENQ: PROTOCOLIZACION.

Las presentes bases se protocolizaran en la Notaria de don Juan Ricardo San Martin Urrejola, de
quien lo subrogue o reemplace.

DECIMO: PERSONERIA.

La personeria del representante de INMOBILIARIA LA ESMERALDA SpA, consta en la escritura
plblica otorgada con fecha 27 de agosto de 2019, otorgada ante el Notario Publico de la Vigésima
Novena Notaria de Santiago don Raul Undurraga Laso.

Santiago, de 1 de julio de 2024
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ANEXO |

BASES Y CONDICIONES GENERALES
“PROMOCION TASA ASEGURADA”

TABLA DE REFERNCIA
Renga inferior 200000 250001 00001 350001 400001 450001
Rango supesior 2500,00 300000 350000 400000 450000 500000
Dividendo 25 aflos
1 , 18, 20,81 23,12
TASA 5% 1156 13.58 16 .19 85
Dividendo 25 afos
11 A 16 1648
TASA 2 8% 924 0g 12.94 14,79 6.63
Diferencia mensual UF 232 279 325 an 418 464
Difrencia mansual en §
1699 37 146 545 165110 $ 183280
(UF & $39.500) 3 91699 $ 10205 §$ 128375 % $
Diferencia anual $ 1100388 $ 1322460 $ 1540500 % 1758540 § 1981320 $ 2199360
HONTO{ADEVOLVER: $ 2200775 % 26448920 § 3081000 & 3517080 % 3962640 § 4398720
Diferencia mensual x24

Nota 1: Considera crédito hipotecario plazo 25 afos, con un 80% de financiamiento.
Nata 2: Considera valor UF $39.500.
Nota 3: No incluye seguros.
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ANEXO I
ADHESION

En este acto y por el presente instrumento yo , cedula nacional de
identidad numero declaro expresa y voluntariamente mi
intencién de participar en la “Promocion Tasa Asegurada”, respecto a las promesas de compraventa
de departamentos del proyecto inmobiliario desarrollado por INMOBILIARIA LA ESMERALDA SpA,
cuyas bases se encuentran protocolizadas en la Notaria 29° de Santiago de don Evaldo Daniel
Rehbein Utreras, con fecha [__] de | | de 2024.

PROMOCION “PROMOCION TASA ASEGURADA”: Sl INO __

Declaro expresamente mi conocimiento y aceptacion de las presentes Bases, sin ninguna clase de
reservas.

ES TESTIMONIO FIEL DEL ORIGINAL.
Documento emitido con Firma Electrénica
43§ Avanzada, conforme a la Ley N°19.799 y el
Auto Acordado de la Excma. Corte
S Suprema de Justicia de fecha 10 de
OYhﬁ' Octubre de 2006. [b] Verifique en
www.cbrchile.cl y/o
www.notariasanmartin.cl con el codigo
[/b]20240725135031CBE

UUAN RICARDO SAN
MARTIN URREJOLA
ISantiago, 25-07-2024
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